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Договор
участия в долевом строительстве

№__________
	Санкт-Петербург
	"__"__________ 20__ г.



ЗАО «Лемминкяйнен Рус», имеющее ИНН 7814032220, ОГРН 1027807591019 (Свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ о юридическом лице, зарегистрированном до 01 июля 2002 года, на бланке серии 78 № 003098606 выдано ИМНС России по Приморскому району Санкт-Петербурга 20 декабря 2002 года), зарегистрированное Комитетом по внешним связям мэрии Санкт-Петербурга 16 января 1995 года, реестровый номер АОЛ-8434, место нахождения: 199004, Санкт-Петербург, Васильевский остров, Средний проспект, дом 36/40, Литера А, именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице _________________________________, действующего на основании _______________________________, с одной стороны, и _____________________________________, дата рождения: ____________, именуемый/мая в дальнейшем «Дольщик», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор (далее по тексту – Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) многоквартирный дом со встроенно-пристроенным детским дошкольным учреждением и подземной автостоянкой (далее по тексту - Объект), возводимый по строительному адресу: Санкт-Петербург, набережная Обводного канала, дом 108, литера А и после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию, в срок, установленный Договором, передать Дольщику следующее жилое помещение в Объекте: __-комнатную квартиру, расположенную на __ этаже __ секции Объекта, тип __, имеющую условный № ___, в строительных осях: ____ и ____ (далее по тексту - Квартира), а Дольщик обязуется уплатить обусловленную Договором цену в порядке и на условиях Договора, принять Квартиру с оформлением соответствующих документов, а также выполнить иные обязательства, предусмотренные настоящим Договором. Приведенное выше определение Квартиры соответствует проектной документации, действующей на дату Договора.
Технические характеристики Квартиры в соответствии с проектной документацией:

- Общая площадь (за исключением площади/ей  внеквартирного/ых летнего/их помещения/й): _____ м2;

– Площадь внеквартирного/ых летнего/их помещения/й: ______ м2.
Под внеквартирным летним помещением в тексте настоящего Договора понимается балкон, лоджия, терраса.
1.2. Характеристики Квартиры в части наличия или отсутствия отделки и оборудования, а также описание отделки и оборудования при их наличии в Квартире определены в Приложении №1 к Договору и проектной документации. 
1.3. Местоположение Квартиры на плане этажа создаваемого Объекта отражено в Приложении № 2 к Договору.
1.4. Застройщик осуществляет строительство Объекта на основании:

Разрешения на строительство № 78-01006520-2013 от 07 июня 2013 года, выданное Службой Государственного строительного надзора и экспертизы Санкт-Петербурга.
Проектная декларация  «О проекте строительства многоквартирного дома со встроенно-пристроенным детским дошкольным учреждением и подземной автостоянкой, расположенного по адресу: Санкт-Петербург, набережная Обводного канала, дом 108, литера А» опубликована/ размещена в газете «Из рук в руки» №64 (2800) от 24 июня 2013 г.
1.5. Строительство Объекта осуществляется на земельном участке кадастровый № 78:32:0007503:35, площадь 19133,00 кв.м, принадлежащем  Застройщику на праве собственности, что подтверждается Договором купли-продажи недвижимого имущества от 13.09.2012 года № 366С3-2701, зарегистрированного Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Санкт-Петербургу 02 октября 2012 года номер регистрации 78-78-30/059/2012-102 (Свидетельство о государственной регистрации права от 25 июня 2013 года на бланке 78-АЗ 008289).
1.6. Срок окончания строительства Объекта: 31 декабря 2014 года.
2. Цена Договора и условия оплаты
2.1. Цена Договора: ___________________ (_______________________) рублей ___ копеек (НДС не облагается).
2.2. Цена Договора изменяется согласно условиям п. 4.7. Договора. 

2.3. Сроки оплаты цены Договора определены в Приложении № 3 к Договору.
2.4. Срок и порядок уплаты цены Договора могут быть изменены по соглашению Сторон. 

2.5. Условия изменения цены Договора как отраженные в Договоре, так в нем и не отраженные могут изменяться или вводиться дополнительными соглашениями к Договору.

2.6. Оплата цены Договора производится путем перечисления денежных средств на любой из расчетных счетов, указанных в реквизитах Застройщика в Разделе 8 Договора. 
2.7. Дольщик вправе уплатить цену Договора досрочно, если иное не указано в настоящем Договоре. 
2.8. Дольщик не имеет права осуществлять расчеты по Договору до государственной регистрации Договора. В случае поступления на расчетный счет Застройщика денежных средств от Дольщика (либо от третьего лица по поручению Дольщика) в счет оплаты цены Договора до государственной регистрации Договора, Застройщик в течение 14 (Четырнадцати) дней со дня поступления таких денежных средств возвращает их Дольщику на банковский счет № __________________, открытый в ___________________. При этом денежные средства, поступившие на расчетный счет Застройщика в случае, предусмотренном настоящим пунктом, не считаются привлеченными Застройщиком на основании Договора.
3. Обязанности Сторон

3.1. Застройщик обязан:

3.1.1.  Обеспечить выполнение функций Заказчика-Застройщика, в том числе путем заключения договора с организацией, имеющей необходимые допуски к работам, выданные саморегулируемой организацией.

3.1.2.  Обеспечить проектирование и строительство Объекта, в том числе путем заключения договоров с организациями, имеющими необходимые допуски к работам, выданные саморегулируемой организацией, и, осуществляя мероприятия по разрешению необходимых правовых, технических, организационных и финансовых вопросов,  в том числе обеспечить:

· строительство внешних инженерных сетей и иных необходимых объектов инфраструктуры, передачу их в государственную собственность и/или собственность эксплуатирующих организаций, передачу на баланс соответствующим организациям. При невозможности передачи внешних инженерных сетей в государственную собственность и/или собственность эксплуатирующих организаций инженерные сети поступают в общую долевую собственность всех участников долевого строительства Объекта как общее имущество в рамках статьи 36 ЖК РФ и передаются Застройщиком по акту для учёта и эксплуатации управляющей организацией;

· подключение Объекта к внешним источникам снабжения;

· строительный контроль за строительством;

· благоустройство территории;

· осуществление расчетов со всеми участниками строительства: подрядчиками, государственными органами, поставщиками и другими лицами, принимающими участие в строительстве Объекта;

· несение непредвиденных расходов, приводящих к увеличению стоимости инвестиционного проекта;

· несение иных расходов, в том числе: предусмотренных Договором; требуемых по проекту; предусматриваемых актами органов государственной и/или муниципальной власти; 

· завершение инвестиционного проекта в целом, независимо от того, когда осуществляются  расходы для достижения этой цели: до получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию или после него. 

3.1.3.  Обеспечить получение разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию.

3.1.4. Направить Дольщику сообщение о готовности Квартиры к передаче и необходимости ее принятия по Акту приема-передачи по адресу, указанному Дольщиком как «Адрес для переписки» в Разделе 8 Договора.

3.1.5. 30 июня 2015  года передать Дольщику Квартиру по Акту приема-передачи, при условии выполнения Дольщиком денежных обязательств, предусмотренных Договором и (или) действующим законодательством Российской Федерации перед Застройщиком.
3.1.6. Застройщик обязан передать Дольщику Квартиру, качество которой соответствует условиям Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.
3.2. Дольщик обязан:

3.2.1. Уплатить цену Договора в соответствии с Приложением № 3 к Договору.

3.2.2. Произвести осмотр Квартиры и при условии отсутствия в ней дефектов и/или недоделок, оформленных Сторонами Актом осмотра, принять от Застройщика Квартиру по Акту приема-передачи в течение 7 (Семи) рабочих дней со дня получения сообщения от Застройщика предусмотренного п.п. 3.1.4. Договора. 

3.2.3. В случае обнаружения при осмотре Квартиры ее несоответствия условиям Договора, Стороны составляют Акт осмотра, включающий перечень дефектов и/или недоделок и срок их устранения. После устранения дефектов и/или недоделок, перечисленных в Акте осмотра, Дольщик обязан принять Квартиру в течение 7 (Семи) дней со дня получения соответствующего уведомления.

3.2.4. До подписания Акта приема-передачи Квартиры уплатить Застройщику предусмотренные Договором и (или) действующим законодательством Российской Федерации неустойки (штрафы, пени).

3.2.5. Бремя содержания (включая обязанность по оплате коммунальных услуг и иных эксплуатационных расходов) и риски случайной гибели и порчи Квартиры переходят к Дольщику с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Квартиры, за исключением случая, предусмотренного п. 4.3 Договора.
3.2.6. В соответствии со ст. 36 ЖК РФ, ст. 154 ЖК РФ собственники помещений в Объекте несут расходы на содержание и ремонт помещений и общего имущества в Объекте, а также оплачивают коммунальные услуги в соответствии с договорами, заключенными с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности.

3.2.7. В соответствии с ч. 14 ст. 161 ЖК РФ управление многоквартирным домом осуществляется управляющей организацией, с которой застройщиком заключен договор управления многоквартирным домом не позднее чем через пять дней со дня получения разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта. 
3.2.8. В соответствии с ч.2. ст. 162 ЖК РФ по договору управления многоквартирным домом управляющая организация в течение согласованного срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Объекте, предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в Объекте и пользующимся помещениями в этом доме лицам, осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.
4. Дополнительные условия

4.1. Застройщик вправе не передавать (удерживать) Квартиру Дольщику до момента выполнения Дольщиком денежных обязательств, предусмотренных Договором и (или) действующим законодательством Российской Федерации, перед Застройщиком.
4.2. Застройщик вправе передать Квартиру Дольщику досрочно. При этом приемка-передача Квартиры осуществляется Сторонами в соответствии с порядком, установленным в подпунктах 3.2.2. - 3.2.4 Договора. При уклонении Дольщика от такой досрочной приемки, Застройщик вправе составить односторонний акт о передаче Квартиры Дольщику в порядке, предусмотренном п. 4.3. Договора.
4.3. При уклонении Дольщика от принятия Квартиры по Акту приема-передачи в срок, установленный в п.п. 3.2.2., 3.2.3. Договора или при отказе Дольщика принять Квартиру в срок, установленный в п.п. 3.2.2., 3.2.3. Договора при отсутствии в ней дефектов и/или недоделок с отражением их в Акте осмотра, Застройщик по истечении 60  (Шестидесяти) дней  со дня истечения соответствующего срока, установленного п.п. 3.2.2., 3.2.3. Договора, вправе составить односторонний акт о передаче Квартиры Дольщику. При этом бремя содержания (включая оплату коммунальных услуг и иных эксплуатационных расходов) и риски случайной гибели и порчи Квартиры признаются перешедшими к Дольщику со дня составления указанного одностороннего акта. 
4.4. Стороны допускают, что в процессе строительства Объекта возможны изменения параметров и количества помещений, входящих в состав Квартиры.

4.5. Стороны допускают, что в процессе строительства Объекта возможно отклонение помещений, входящих в состав Квартиры, самой Квартиры, от осевых линий по проектной документации.

4.6. Изменения и отклонения, изложенные в п. 4.4. и п. 4.5. Договора не влекут за собой изменение цены Договора за исключением случая предусмотренного в п. 4.7. Договора.

4.7. В случае отклонения общей площади Квартиры (за исключением площадей внеквартирных летних помещений) по данным государственного технического учета и технической инвентаризации от соответствующей площади, указанной в п. 1.1.  Договора, более чем на 1 (Один) квадратный метр в сторону увеличения, Дольщик обязан в течение 30 (тридцати) дней со дня получения от Застройщика сообщения об этом, но в любом случае не позднее даты подписания Акта приема-передачи Квартиры с Застройщиком, произвести оплату за указанную разницу, исходя из стоимости одного квадратного метра, указанной в п.3 Приложения № 3 к Договору, в порядке, установленном в п. 2.6 Договора. В случае отклонения общей площади Квартиры (за исключением площадей внеквартирных летних помещений) по данным государственного технического учета и технической инвентаризации от соответствующей площади, указанной в п. 1.1. Договора, более чем на 1 (Один) квадратный метр в сторону уменьшения, Застройщик обязан возвратить разницу, исходя из стоимости одного квадратного метра, указанной в п.3 Приложения № 3 к Договору. Возврат такой суммы осуществляется Застройщиком в течение 30 (тридцати) дней со дня получения от Дольщика соответствующего заявления на банковский счет Дольщика, указанный в п.2.8 Договора. 

4.8. Изменение цены Договора не производится в случае отклонения площадей внеквартирных летних помещений по данным государственного технического учета и технической инвентаризации от соответствующей площади, указанной в п. 1.1. Договора.

4.9. Существенным изменением размера передаваемой Дольщику Квартиры Стороны признают изменение общей площади (за исключением площадей внеквартирных летних помещений) Квартиры более чем на 10% (Десять процентов) от общей площади (за исключением площадей внеквартирных летних помещений) Квартиры, указанной в п. 1.1. Договора.

4.10. Стороны пришли к соглашению, что если по условиям Приложения №1 к Договору Квартира передается Дольщику с отделкой и установкой оборудования, то приведенное в Приложении №1 к Договору описание отделки и устанавливаемого оборудования, в частности марка (производитель) материалов и изделий, включая сантехническое и иное оборудование, окна, двери, мебель, покрытия стен, потолка, напольное покрытие и кафельная плитка, их цвет, а также тон краски и рисунок (далее – Материалы), указанные в Приложении № 1 к Договору, является примерным. Застройщик имеет право использовать как указанные в Приложении № 1 к Договору Материалы, так и иные, сходные по рисунку, цвету, типу и тону Материалы, что не является недостатком, приводящим к ухудшению качества Квартиры, либо иным недостатком, делающим Квартиру непригодной для использования, и не является нарушением условий Договора. Использование Застройщиком иных сходных по рисунку, цвету, типу и тону Материалов может быть, в частности, связано с отсутствием указанных в Приложении №1 Материалов на складе контрагента Застройщика, поставляющего указанные Материалы, снятием указанных Материалов с производства. 
4.11. Дополнительно к условиям, изложенным в пп. 4.4.- 4.8. и п. 4.10. Договора, в рамках настоящего Договора не являются существенными изменениями проектной документации строящегося Объекта, не являются недостатками, приводящими к ухудшению качества Квартиры и не являются существенными нарушениями требований к качеству Квартиры изменения, производимые Застройщиком в Объекте (в том числе его этажность) или в Квартире, без их согласования (уведомления) с Дольщиком, при условии их согласования с соответствующими государственными органами и организациями, когда такое согласование требуется по законодательству Российской Федерации.
4.12. Дольщик не вправе проводить какие-либо работы в Квартире, которые изменяют физические и (или) технические характеристики Квартиры до государственной регистрации права собственности Дольщика на Квартиру. В случае нарушения данного обязательства, Застройщик вправе взыскать с Дольщика средства, необходимые для приведения Квартиры в состояние, соответствующее проектной документации и Договору. 

4.13. Уступка Дольщиком прав (требований) по Договору допускается только с письменного согласия Застройщика. При этом Дольщик вправе обратиться к Застройщику с целью получения услуг от Застройщика по переоформлению документов по Договору и подаче документов на регистрацию совершенной уступки прав (требований), а Застройщик вправе оказать Дольщику такие услуги. Такие услуги включают в себя следующее: консультации (устные и письменные), подготовка договора уступки прав и обязанностей по Договору и подготовка сопутствующих такому договору уступки документов, подача пакета документов на государственную регистрацию. Стоимость таких услуг Застройщика составляет 1% (Один процент) в том числе НДС 18 %, от цены Договора, указанной в п.2.1. Договора (без учёта регистрационных пошлин и затрат на оформление нотариальных документов, если такие пошлины и затраты будут необходимы). Замена Дольщика в Договоре считается состоявшейся с момента государственной регистрации уступки прав (требований) по Договору в органе, регистрирующим права на недвижимость и сделок с ней. Дольщик в течение 3 (Трех) дней со дня государственной регистрации уступки прав (требований) по Договору, должен предоставить Застройщику уведомление о произведенной уступке, с приложением документа, подтверждающего уступку.

4.14. Срок окончания строительства Объекта, указанный в п. 1.6. Договора, автоматически изменяется на срок, который может быть установлен (изменен) соответствующим актом органа власти. При этом срок передачи Квартиры, определенный в п.п. 3.1.5. Договора остается неизменным.
4.15. На момент заключения Договора Застройщиком не заключен договор участия в долевом строительстве с другими лицами, кроме Дольщика, выполнение условий которого приведет к возникновению (с момента государственной регистрации) права собственности этих лиц на Квартиру.

4.16. Дольщик осуществляет действия, необходимые с его стороны для государственной регистрации Договора и его возможных изменений за свой счет.

4.17. Дольщик осуществляет действия, необходимые для государственной регистрации его права собственности на Квартиру за свой счет.
4.18. Денежные средства, внесенные Дольщиком в счет оплаты цены Договора, и иные активы, приобретенные за счет этих денежных средств, оставшиеся в распоряжении Застройщика  после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию, осуществления расходов, необходимых для завершения инвестиционного проекта в целом и исполнения Застройщиком своих обязательств по Договору, являются вознаграждением Застройщика за оказанные Застройщиком услуги.
4.19. Все, что не предусмотрено условиями Договора, регулируется действующим законодательством Российской Федерации.
5. Ответственность Сторон

5.1. Стороны несут ответственность при наличии вины за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.2. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств, предусмотренных Договором, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения Договора, которые стороны не могли ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами, в том числе таких как: пожар, наводнение, землетрясение и другие стихийные бедствия, забастовка, война, военные действия любого характера, блокада, гражданские волнения и беспорядки, издание государственным или муниципальным органом власти нормативных и иных актов, а также бездействие организаций, осуществляющих инженерное обеспечение Объекта, при условии, что указанные обстоятельства непосредственно повлияли на выполнение сторонами своих обязательств по Договору.

5.3.  В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы, срок выполнения обязательств по Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и/или их последствия.

5.4. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы сторона, для которой они наступили, письменно уведомляет о них противоположную сторону в тридцатидневный срок со дня наступления таких обстоятельств. 

6. Порядок заключения, срок действия и порядок расторжения Договора

6.1. Договор считается заключенным с момента его государственной регистрации. 

6.2.  Не позднее 3 (трех) рабочих дней с даты Договора Дольщик предоставляет представителю, указанному Застройщиком, нотариально оформленную доверенность и все необходимые документы, в том числе документ, подтверждающий оплату им государственной пошлины, для осуществления этим представителем представительских функций в государственном регистрационном органе по вопросу регистрации Договора. 
В случае непредоставления Дольщиком указанных в настоящем пункте документов в установленный срок, обязательства Сторон, связанные  с государственной регистрацией Договора, будут считаться прекращенными без составления каких-либо дополнительных документов, а Стороны – утратившими интерес к заключению (регистрации) настоящего Договора, и Застройщик будет вправе подписать и зарегистрировать аналогичный договор на Квартиру, указанную в п. 1.1 настоящего Договора, с любым третьим лицом.
6.3. Обязательства Застройщика по Договору считаются исполненными с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Квартиры.

6.4. Обязательства Дольщика по Договору считаются исполненными с момента уплаты им в полном объеме денежных средств в соответствии с Договором и подписания Сторонами Акта приема-передачи Квартиры.

6.5. Договор может быть расторгнут по взаимному соглашению Сторон, а также по основаниям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации.

6.6. Застройщик имеет право в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора в следующих случаях:
- при просрочке внесения Дольщиком любого из платежей в соответствии с Приложением № 3 к Договору в течение более чем два месяца;
- при систематическом нарушении Дольщиком сроков внесения платежей в соответствии с Приложением № 3 к Договору.
В случае одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора в соответствии с настоящим пунктом, Договор считается расторгнутым со дня направления Дольщику уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора в порядке, установленном законом.

6.7. В случае расторжения Договора Дольщик утрачивает право на получение Квартиры. 

6.8. При расторжении Договора в связи с односторонним отказом одной из Сторон от его исполнения или на основании решения суда Застройщик будет обязан возвратить Дольщику денежные средства, уплаченные им в счет цены Договора в сроки установленные Федеральным законом «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов…» от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ, а также, в случаях предусмотренных указанным законом, уплатить проценты за пользование денежными средствами. 

6.8.1. Если в течение установленного законом срока выплаты Дольщику денежных средств Дольщик не обратился к Застройщику за получением денежных средств, т.е. не указал в письменном сообщении необходимые и полные реквизиты банковского счёта, на который Застройщик должен перечислить денежные средства, внесенные в счет цены Договора, Застройщик зачислит указанные денежные средства в депозит любого нотариуса по месту нахождения Застройщика, т.е. в депозит любого нотариуса в Санкт-Петербурге, о чём он будет обязан уведомить Дольщика. 

6.8.2. Все расходы по оплате услуг нотариуса в связи с внесением средств Дольщика в депозит нотариуса будет нести Дольщик. Расходы по оплате услуг нотариуса будут автоматически вычтены Застройщиком из подлежащих возврату Дольщику сумм и перечислены нотариусу. Дольщик получит денежные средства в сумме за вычетом услуг нотариуса.

6.8.3. Если указанные Дольщиком в письменном сообщении реквизиты банковского счета не достаточны для перечисления на него денежных средств в соответствии с п.п. 6.8. Договора либо указанный Дольщиком счет закрыт, Застройщик по истечении установленного законом срока выплаты Дольщику денежных средств вправе зачислить указанные денежные средства в депозит любого нотариуса по месту нахождения Застройщика, т.е. в депозит любого нотариуса в Санкт-Петербурге, о чём он будет обязан уведомить Дольщика.
7. Прочие условия
7.1. Гарантийный срок на Квартиру составляет 5 (Пять) лет. Течение гарантийного срока начинается с даты подписания уполномоченным органом разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию.

Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Квартиры, составляет три года. Течение гарантийного срока на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Квартиры, начинается со дня подписания первого акта приема-передачи жилого или нежилого помещения в Объекте.

Гарантийный срок материалов, оборудования и комплектующих предметов Квартиры, на которые гарантийный срок установлен их изготовителем, соответствует гарантийному сроку, установленному изготовителем. 

7.2. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Квартиры, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если они произошли вследствие нормального износа Квартиры или ее частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу ее эксплуатации либо вследствие ненадлежащего ее ремонта (в том числе переустройств, перепланировок), проведенного самим Дольщиком или привлеченными им третьими лицами.
7.3. Днем получения Дольщиком сообщения, предусмотренного п.п. 3.1.4. Договора, является:

· день его передачи Дольщику лично  либо его представителю под расписку;

· день, определяемый по правилам оказания услуг почтовой связи соответствующего оператора, если сообщение отправлено по почте регистрируемым почтовым отправлением с описью вложения и уведомлением о вручении.

7.4. Если сообщение было направлено/передано Дольщику несколькими способами, указанными в п. 7.3. Договора, днем получения такого сообщения будет считаться наиболее ранняя дата его получения одним из таких способов. 

7.5. Применительно к другим условиям Договора днем получения Дольщиком уведомления (сообщения) является, если иное в императивном (обязательном) порядке не предусмотрено законодательством Российской Федерации, день его передачи Дольщику лично либо его представителю под расписку или десятый день со дня отправки уведомления по почте регистрируемым почтовым отправлением с описью вложения в адрес Дольщика, указанный в Разделе 8 Договора как «Адрес для переписки», в зависимости от того, какая дата наступит раньше.
7.6. Во всех случаях, когда, согласно настоящему Договору или в связи с ним, Застройщик несёт обязанность по выплате Дольщику каких-либо денежных средств, включая возврат денежных средств и иные выплаты при расторжении Договора, местом исполнения такой обязанности является место нахождения Застройщика.

7.7. Договор составлен и подписан в трех экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу. Все приложения, упомянутые в тексте Договора, составляют его неотъемлемую часть.

7.8. В случае необходимости совершения нотариальных действий, в рамках взаимоотношений Сторон по Договору, оплату за выполнение таких действий осуществляет Дольщик.

7.9. В случае возникновения споров и разногласий Стороны по Договору руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

7.10. В случае изменения реквизитов сторона, у которой произошли изменения, обязана в тридцатидневный  срок письменно уведомить другую сторону по Договору.
7.11. Дольщик дает свое согласие на последующий залог прав на земельный участок, указанный в п. 1.5. Договора, и на возводимый на нем Объект с входящими в его состав жилыми и нежилыми помещениями в обеспечение исполнения обязательств Застройщика перед другими лицами по договорам участия в долевом строительстве, которые будут заключаться Застройщиком при строительстве Объекта, а также других объектов недвижимости на указанном земельном участке.
7.12.  Дольщик дает свое согласие на образование земельных участков из земельного участка, указанного в п.1.5. Договора, в том числе при его разделе и выделе земельного участка, для размещения объектов инженерной инфраструктуры, не относящейся к общему имуществу Объекта, и/или в целях ввода Объекта в эксплуатацию (отдельных этапов и очередей строительства), и на последующую государственную регистрацию права собственности Застройщика на образуемые (изменённые) земельные участки, с соблюдением при таком формировании норм градостроительного законодательства в отношении Объекта. Дольщик дает свое согласие на выполнение работ по межеванию участка и выделению площадок для размещения объектов, связанных с детским дошкольным учреждением, прогулочных площадок, газовых котельных, трансформаторных подстанций и иных объектов социального и инженерного обеспечения.
7.13. Дольщик дает свое согласие на учет изменений в государственном кадастре недвижимости в отношении Объекта.

8.Реквизиты Сторон

Застройщик: ЗАО «Лемминкяйнен Рус»
Адрес: 199004, Санкт-Петербург, Васильевский остров, Средний проспект, дом 36/40 литера А;

ИНН 7814032220, КПП 780101001.
Платежные реквизиты:
_________________________________________________

_________________________________________________

_________________________________________________

_________________________________________________

Дольщик:

__________________________________________

Подписи Сторон
	Застройщик
___________________________
___________________________
	Дольщик
___________________________
___________________________



Приложение № 1

к договору участия в долевом строительстве 

№ _________ от «____» _______________ 201__ г.

Характеристики Квартиры

Квартира передается Дольщику без отделки, установки оборудования, без разводки инженерных сетей. Во всем остальном – в соответствии с проектной документацией.
1.Конструкции:

Межквартирные стены – монолитный/сборный железобетон.

Внутренние перегородки - стеновые панели АСО, гипсокартон с утеплителем.

Потолок – перекрытие из монолитного железобетона.
Пол – цементная стяжка.

Ограждающие конструкции: сборные железобетонные панели, утеплитель, штукатурка.

2.Инженерные сети:

ГВС, ХВС - без внутренней разводки до мест подключения санитарно-технических приборов.

Канализация.

3.Электрические сети:

Внутренняя электропроводка выполнена в соответствии с проектом с установкой электрофурнитуры (розетки, выключатели). Для подключения электрической плиты устанавливается коробка с клеммами.
4.Слаботочные системы:

Точки подключения систем интернета, телевидения, телефона находятся в слаботочном отсеке этажного щита. От этажного щита до Квартиры проложены подводные пути с кондуктором для прокладки необходимых кабелей, определяемых поставщиком услуг. В слаботочном отсеке (щите) Квартиры установлена розетка 220V для подключения активного оборудования поставщика услуг. До слаботочных розеток проложены подводные пути с кондуктором. В Квартире установлены и подключены розетки  радиотрансляционной сети. Установлены, но не подключены розетки телефонии и интернета. На месте розеток телевидения установлены заглушки.

5.Окна: дерево-алюминиевые оконные блоки.

6. Балконы, лоджии – безрамное остекление финской фирмы «LUMON».Террасы – остекление.
Застройщик                                                                                                         Дольщик

Должность

ЗАО «Лемминкяйнен Рус»                                                            ___________________________                                                                  

_____________________________ 



___________________________
    Приложение № 2

к договору участия в долевом строительстве 
№ __________ от «____» _______________ 201__ г.

Местоположение Квартиры на плане этажа создаваемого Объекта

План дома по секциям






План секции ___

Этаж _____________

Планируемая площадь Квартиры: общая площадь (за исключением площади/ей внеквартирного/ых летнего/их помещения/й) - __________ м2
Границы (месторасположение) Квартиры на плане в данном приложении обозначены (обведены) красным цветом. 

Мебель и оборудование, обозначенные на плане в данном приложении, не входят в условия настоящего договора и приведены только в качестве примера.

Застройщик                                                                                              






Дольщик

Должность

ЗАО «Лемминкяйнен Рус»                                                                      



       ___________________________

_____________________________ 


    






         / _______________________/

Приложение № 3

к договору участия в долевом строительстве 

№ _________ от «____» _______________ 200__ г.

Условия оплаты

1. Цена Договора: ______________________ (______________________) рублей ____ копеек (НДС не облагается).

2. Дольщик обязан уплатить цену Договора в следующем порядке:

	Срок оплаты
	Сумма к оплате (в рублях)

	до__.__.20__ г.
	

	до__.__.20__ г.
	

	до__.__.20__ г.
	

	до__.__.20__ г.
	

	Итого (Цена Договора):
	


3. Стоимость 1 (Одного) квадратного метра Квартиры для изменения цены Договора по результатам обмеров государственного технического учета и технической инвентаризации: ______________________ (__________________) рублей __ копеек (НДС не облагается).

Застройщик                                                                                                         Дольщик

Должность

ЗАО «Лемминкяйнен Рус»                                                            ___________________________                                                                  

_____________________________ 


                           / _______________________/
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